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GEMEINDE FRASCHELS

GEMEINDEBAUREGLEMENT -

1.  ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Zweck Artikel 1

Das vorliegende Gemeindebaureglement der Gemeinde Frésc!'lels
umschreibt die Nutzung des Gemeindegebietes und legt die Vorschriften
zur Erhaltung, Erstellung und Veranderung von Gebauden, Anlagen und
Landschaften fest. Es bezweckt eine harmonische und rationelle Entwicl;-
lung der Gemeinde. Das Reglement bildet mit den Nutzungsplénen die
bau- und planungsrechtliche Grundordnung.

Rechtliche Grundlagen Artikel 2

Die rechtlichen Grundlagen dieses Reglements bilden das Raumplanungs-
und Baugesetz des Kantons Freiburg vom 2. Dezember 2008 (RPBG), das
Ausfiihrungsreglement zum Raumplanungs- und Baugesetz vom 1. De-
zember 2008 (RPBR), das Gesetz (iber den Schutz der Kulturgter vom 7.
November 1991 (KGSG), das Ausfihrungsreglement tiber den Schutz der
Kulturgtter vom 17. August 1993 (ARKGSG), das Strassengesetz vom 15.
Dezember 1967 (StrG), das Gesetz (ber den Natur- und Landschafts-
schutz vom 12, September 2012 (NatG) sowie alle (brigen einschlagigen
kantonalen und eidgendssischen Vorschriften, die kantonalen und regiona-
len Richtpléne sowie die Beschliisse, welche mit der Ortsplanung der Ge-
meinde in Verbindung stehen.

Rechtsnatur Artikel 3

Das voriiegende Reglement und die Nutzungspléane sind allgemein ver-
bindlich. Die Gemeinderichtplane sind fir die Gemeinde- und Kantons-
behérden verbindlich.

Anwendungsbereich Artikel 4

Siehe Genehmigungs- 1 Die Vgrschri_ﬁen dieses Reglements haben fir das gesamte Gemeinde-

beschluss der RIMU vom geblet Gultigkeit. Sie sind fur alle Bauten und Anlagen sowie Nutzungsan-

erungen im Sinne von Art. 84 ff. RPBR anwendbar. a3
17, JULI 2024 | Uys ‘*le,@f'(.‘h-ie.",k
< :_7)(9 2 Soweit das Reglement nichts Spezielles vorschreibt gilt das
- Recht.

Abweichungen Artikel 5

Abweichungen kénnen geméass den Voraussetzungen von Art. 147 ff. RPBG
und Art. 101 ff. RPBR von der zustandigen Baubewilligungsbehorde zuge-
lassen werden.
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2. ZONENVORSCHRIFTEN

2.1 ALLGEMEINE ZONENVORSCHRIFTEN

Artikel 6

1 Gebaude, die im Sinn von Art. 3 KGSG von Bedeutung sind, werden un-
ter Schutz gestellt. Diese Gebaude sind im Zonennutzungsplan bezeich-
net. Im Anhang ist die Liste der geschitzten Bauten und Objekte mit ihrem
Verzeichniswert und der Schutzkategorie aufgefiihrt.

2 Gemass Art. 22 KGSG erstreckt sich der Schutz eines Kulturgutes auf
die dusseren und inneren Strukturen, Elemente, gegebenenfalls die Um-
gebung und die Siedlung. Die zu erhaltenden Strukturen sowie dussere
und innere Elemente sind in drei Kategorien definiert.

a) Der Schutzumfang enthalt

die Gebaudehille (Fassade und Bedachung),
die innere Tragkonstruktion,

die allgemeine Anordnung des Grundrisses.
b) Der Schutzumfang enthalt zusatzlich

die Elemente des Fassadenschmucks,

die allgemeine Anordnung der Innenraume und die wesentlichen Elemente
der Innenausstattung, die diese Ordnung verkérpern.

c) Der Schutzumfang enthalt zusatzlich

einzelne Elemente und Teile der Inneneinrichtung, die sich aufgrund ihrer
kunsthandwerklichen oder kiinstlerischen Bedeutung auszeichnen (Boden-
belag, Decke, Tafer, Turen, Ofen, Dekor usw.).

3 Spezielle Vorschriften fiir die Kategorie 3
a) Baukorper:

An Anbauten oder hinzugefligten Bauteilen, die stérend auf den Charakter
eines Gebaudes wirken, kénnen nur Unterhaltsarbeiten durchgefiihrt wer-
den. Sie kénnen weder umgebaut noch umgenutzt werden.

Bestehende Bauten kénnen unter folgenden Bedingungen massvoll vergrés-
sert werden:

- Die Vergrésserung entspricht einer Erweiterung in der Flache. Aufsto-
ckungen sind nicht zulassig.

- Die Erweiterung ist funktionell mit dem erweiterten Gebaude verbunden.

- Die Geschosszahl der Erweiterung ist beschrankt auf ein Geschoss. In
Hanglage sind talseitig maximal zwei Geschosse moglich.

- Die Erweiterung hat auf alle bemerkenswerten Teile des Hauptgebaudes
Riicksicht zu nehmen und darf den Charakter des Hauptgebaudes und
dessen Verbindung zu seiner Umgebung nicht beeintrachtigen.
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- In Bezug auf Volumen, architektonischen Ausdruck, Materialien und
Farbe muss die Erweiterung auf das Hauptgebaude, die Nachbarbauten
und die Aussenraume abgestimmt sein. Sie darf in keiner Weise die in-
nere oder dussere Erscheinung des Ortsbildes beeintrachtigen.

b) Fassaden:

Der Charakter der Fassaden ist zu bewahren. Das gilt fur die Anordnung der
Offnungen, ihre Ausmasse und Proportionen sowie fur den Anteil der Durch-
briiche an der Gesamtflache.

Die Neugestaltung des Innern ist s0 zU gestalten, dass auf neue Offnungen
verzichtet werden kann. Falls es die Bestimmung der Raume jedoch erfor-
dert, kénnen neue Offnungen unter folgenden Bedingungen ausnahmsweise
bewilligt werden:

. Vorhandene, jedoch zugemauerte alte Offnungen konnen gedffnet wer-
den. sofern sie zum gegenwartigen Charakter der Fassade passen.

. Form, Ausmasse und Proportionen der neuen Offnungen sind bestimmt
durch die herkémmliche Bautechnik und die fur den Bau der Fassade
verwendeten Materialien.

. Die Anordnung der neuen Offnungen bleibt der bestehenden Fassaden-
gliederung untergeordnet. Die neuen Offnungen fiigen sich zwar dem
Ensemble ein, sollten sich jedoch von den originalen Offnungen soweit
unterscheiden, dass der Eingriff als Teil der Baugeschichte ablesbar
bleibt.

Alte Turen und Fenster sind so weit als méglich zu erhalten. Falls diese er-
setzt werden miissen, sollen sie mit traditionellen Materialien und in Formen
ausgefihrt werden, die zur Entstehungszeit des Gebaudes passen.

Die Instandsetzung der Fassaden muss folgenden Bedingungen entspre-
chen:

. Putz, Anstrich und Farben sind in ihrer Zusammensetzung denjenigen
aus der Bauzeit ahnlich.

- Die Farbgebung wird im Einvernehmen mit dem Gemeinderat und dem
Amt fur Kulturgiter aufgrund einer Untersuchung des erhaltenen Zu-
standes und anhand von Sondierungen festgelegt.

c) Dacher:

Die Dachform (Dachneigung, Auskragung und Form der Vordacher) ist zu
bewahren.

Die Errichtung von Nutzflachen im Dachgeschoss (R—SinA—voR—ArH—86—
RPBR) ist nur erlaubt, wenn die Belichtung und Beliiftung den Charakter des
Daches nicht beeintrachtigt.

Die Belichtung und Beliftung erfolgt mittels bestehender Offnungen. Unter
folgenden Bedingungen kénnen neue Offnungen bewilligt werden:

= Offnunger} sind verrangig im Giebel anzubringen, soweit die Bestim-
mungen fir Fassaden eingehalten sind.

- Falls die oben erwahnten Offnungen nicht ausreichen, konnen Offnun-
gen im Dach bewilligt werden. Diese haben sich jedoch an den traditio-
nellen Elementen aus der Entstehungszeit des entsprechenden Gebau-
detypus zu orientieren.
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Vorschriften Kategorie 2

- Bei fehlenden historischen Referenzen kénnen Offnungen in der Dach-
haut in Form von Dachflachenfenstern angebracht werden. Die Flache
der Verglasung ist mit der Dachhaut bindig

- Die Summe der Flachen von Lukarnen und Dachaufbauten darf in der
Ansicht gemessen 1/12 der betreffenden Dachflache nicht Uberschrei-
ten.

- Die Gesamtbreite der Lukarnen und Dachaufbauten darf % der Lange
der entsprechenden Fassade nicht iberschreiten,

- Dachflachenfenster sind regelméassig anzuordnen.

- Das Anbringen von Dachflachenfenstern und Lukarnen hat keine Verén-
derung des Dachstuhls zur Folge.

d) Konstruktive Elemente:

Die Tragstruktur des Gebaudes ist zu erhalten: Mauern, Holzkonstruktionen,
Balkenlagen und Dachstuhl. Falls aus Griinden des Erhaltungszustandes die
Tragstruktur ersetzt werden muss, hat dies im gleichen Material und der
gleichen Form zu erfolgen.

e) Grundriss:

In Verbindung mit der Erhaltung der konstruktiven Elemente und als Bedin-
gung der Konservierung ist der bestehende Grundriss zu respektieren. Bei
Umgestaltung ist die Tragstruktur des Gebaudes zu beriicksichtigen.

f) Materialien:

Falls wegen ihres Erhaltungszustandes gewisse Elemente der Fassaden
und des Daches ersetzt werden miissen, sind sie nach dem Vorbild des Ori-
ginals auszufiihren, mit dem gleichen Material oder mit einem in der Entste-
hungszeit des Gebaudes Ublichen Material.

4 Spezielle Vorschriften fiir die Kategorie 2
a) Es gelten die Vorschriften der Kategorie 3
b) Elemente des Aussenschmucks:

Die Elemente des Aussenschmucks sind zu erhalten, insbesondere profilier-
te und behauene Natursteinelemente, alte Fenster und Taren, profilierte und
gesagte Schreinerarbeiten, Schmiedeisen, Dekorationsmalereien und Schil-
der.

Falls wegen ihres Erhaltungszustandes gewisse Elemente ersetzt werden
mussen, sind sie nach dem Vorbild des Originals auszufihren.

c) Innenausbau:

Die reprasentativsten Elemente der Taferungen, Decken und Fussboden
sind beizubehalten. Die innere Neugestaltung ist entsprechend zu planen.

Falls wegen ihres Erhaltungszustandes gewisse Elemente ersetzt werden
mussen, sind sie nach dem Vorbild des Originals auszuflihren.
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5 Spezielle Vorschriften fiir die Kategorie 1
a) Es gelten die Vorschriften der Kategorien 2 und 3
b) Verkleidungen und Innendekorationen:

Verkleidungen und Dekorationen von Wanden, Decken und Fussboden,
Wandschranken, Turen, Ofen und Cheminées, die in kunsthandwerklicher
und kunsthistorischer Hinsicht von Bedeutung sind, sind zu erhalten.

Falls wegen ihres Erhaltungszustandes gewisse Elemente ersetzt werden
mussen, sind sie nach dem Vorbild des Originals auszufithren.

& Handelt es sich bei der Aussenraumgestaltung um eine wesentliche Kom-
ponente des Gebaudecharakters oder Ortes, so dehnt sich der Schutzum-
fang — unabhangig von der Schutzkategorie — gemass Art. 22 KGSG eben-
falls auf die wesentlichen Elemente der Aussenraumgestaltung (Bodenbela-
ge, Mauern, Einfriedungen, Baumbestand, Strassenraum usw.) aus.

7 Fur jedes Bauvorhaben nehmen die Gesuchsteller zuvor mit dem Amt flr
Kulturglter (KGA) Kontakt auf.
8 Die im Zonennutzungsplan bezeichneten weiteren Kulturobjekte (Grenz-

steine, Brunnen usw.) sind von den Eigentimern an ihrem Aufstellungsort zu
erhalten. Sie sind ebenfalls in der Liste des Anhanges aufgefiihrt.

Artikel 7

Pe spenelles lo-\e»qmacur{hu«

1 Der_@ftsbildschutzperimeter umfasst die flr die Entwicklung von
sseffels charakteristischen und besonders schiitzenswerten Ortsteile.

2 Innerhalb des Ortsbildschutzperimeters liegende Gebaudegruppen, Ein-
zelobjekte und Aussenrdaume sind unter Wahrung der charakteristischen
raumlichen Verhaltnisse und der Massstablichkeit der Bauweise in ihrer Ge-
samterscheinung und ihrer Detailgestaltung zu erhalten und zu pflegen. Alle
baulichen Massnahmen haben unter Wahrung dieser Zielsetzung zu erfol-
gen.

3 Innerhalb des im Zonennutzungsplan definierten Ortsbildschutzperime-
ters missen fur Neu- und Umbauten von Gebauden die nachfolgenden Vor-
schriften eingehalten werden. Diese gelten vorbehaltlich der Vorschriften
Uiber geschitzte Bauten. Abweichungen der Bestimmungen kénnen nur zu-
gelassen werden, wenn ihre Anwendung den Zielen der Bewahrung und
Aufwertung des Ortsbildes widersprechen wiirde.

a) Bebauungsmoglichkeiten:

Innerhalb des Ortsbildschutzperimeters sind Neubauten nur auf Flachen
mdglich, die im Zonennutzungsplan als bebaubar bezeichnet sind. Klein- und
Anbauten sowie unterirdische Bauten und Unterniveaubauten sind, sofern sie
sich in die Bebauung eingliedern, Gberall zulassig.

A tﬂzwl).
b) Gebaudestellung Und Firstrichtung:

Gebaudestellung und Firstrichtung der Bauten sollen jene der geschiitzten
Nachbarbauten und der fir das Ortsbild charakteristischen Bauten respektie-

ren, insbesondere was die Anordnung zur Strasse und die Lage zum Hang
betrifft. Bauten missen sich dem vorhandenen Terrain anpassen und auf die
Nachbarparzellen abgestimmt sein.

c:.x!ltet-. ,
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c) Volumen:

Die Form und die Proportionen der Volumen der Bauten sollen mit denjeni-
gen der geschitzten Nachbarbauten und der fur das Ortshild typischen Bau-
ten harmonieren, insbesondere was die Dachform und die Proportionen ZWi-
schen der Hohe beim Schnittpunkt der Fassade und der Bedachung sowie
die Gesamthdhe betrifft.

d) Hohen:

Die Gesamthéhe (h) und die traufseitige Fassadenhthe (Fh) der neuen Bau-
ten sollen diejenigen der geschitzten oder flr das Ortsbild charakteristischen
Nachbarbauten nicht Ubersteigen.

e) Dachlukarnen:

Als Dachlukarnen versteht man alle Offnungen im Dach gemass Art. 65
Abs. 1 RPBR. Dachlukarnen sind regelmassig und harmonisch in eine Dach-
flache zu integrieren. Die Summe der Frontflachen darf 1/12 der im Vertikal-
aufriss gemessenen Dachflachen und die Summe ihrer Breitenj{A der Lange
der entsprechenden Fassade nicht (ibersteigen.
L{\_'\.r
f) Fassaden:

Der architektonische Charakter der Bauten soll sich den geschitzten Nach-
barbauten oder den fur das Ortsbild charakteristischen Bauten anpassen,
insbesondere was die Dimensionen, die Proportionen und die Anordnung der
Offnungen sowie das Verhaltnis zwischen Gebaudehlle und Offnungen an-
belangt.

g) Materialien und Farbwahl:

Die Materialien und die Farbwahl fur Fassaden und Dacher der Bauten mus-
sen im Einklang mit den geschitzten Nachbarbauten und der fur das Ortsbild
charakteristischen Bauten sein.

h) Storende Bauten:

Bauliche Massnahmen fir Umbauten oder Umnutzungen an Gebauden, wel-
che das Ortshild beeintrachtigen, werden nur bewilligt, wenn sie den gelten-
den Bestimmungen angepasst werden.

i) Umgebungsgestaltung:

Die charakteristischen Merkmale der Umgebungsgestaltung, Mauern, Pflaste-
rung usw. missen beibehalten werden. Insbesondere sind Bodenbelage aus
Naturstein zu erhalten. Die Ausflhrung neuer gegossener Bodenbelage wie
Asphalt und Beton sind auf das notwendige Minimum zu beschranken. Be-
pflanzungen sind mit herkémmilichen einheimischen Gehdlzen auszufihren.

4 FEur bauliche Massnahmen an geschutzten Bauten wird auf die spezifi-
schen Vorschriften von Artikel 6 hingewiesen. Der Umbau bestehender, nicht
geschitzter Gebaude, beriicksichtigt den vorherrschenden architektonischen
Ausdruck der Bauten, die das Ortsbild pragen. Dabei sind insbesondere der
Charakter der Fassaden und Dacher sowie die Materialien und Farben bei-
zubehalten.

Bestehende Gebaude kénnen umgenutzt und innerhalb des vorhandenen
Bauvolumens umgebaut werden, soweit die nachfolgenden Bestimmungen

eingehalten sind.
a) Fassaden:

Der Charakter der Fassaden ist zu bewahren. Das gilt far die Anordnung der
Offnungen, ihre Ausmasse und Proportionen sowie flr den Anteil der Durch-
briiche an der Gesamtflache,
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b) Neue Offnungen:

Unter folgenden Bedingungen konnen neue Offnungen in den Fassaden
bewilligt werden:

Vorhandene, jedoch zugemauerte alte Offnungen konnen geoffnet wer-
den, sofern sie zum gegenwartigen Charakter der Fassade passen.

Form, Ausmasse und Proportionen der neuen Offnungen sind bestimmt
durch die herkémmliche Bautechnik und die fur den Bau der Fassade
verwendeten Materialien.

Die Anordnung der neuen Offnungen bleibt der bestehenden Fassaden-
gliederung untergeordnet. Die neuen Offnungen fiigen sich zwar dem
Ensemble ein, sollten sich jedoch von den originalen Offnungen soweit
unterscheiden, dass der Eingriff als Teil der Baugeschichte ablesbar
bleibt.

Die Verschlisse der neuen Offnungen — Turen, Fen§ter. Laden — sollen
mit Materialien und in Formen ausgefuhrt werden, die zur Entstehungs-
zeit des Gebaudes passen.

c) Dacher:

Form und Erscheinungsbild der herkémmlichen Dacher sind zu bewahren.

Firstrichtung und Dachneigung durfen nicht geandert werden. Auskra-
gungen und Form der Vordacher sind ebenfalls zu erhalten.

Die Dacher milssen mit Tonziegeln von natirlicher Farbe gedeckt wer-
den.

Die Summe der Flachen von Lukarnen und Dachaufbauten darf in der
Ansicht gemessen 1/12 der betreffenden Dachflache nicht Uberschrei-
ten. Die Gesamtbreite der Lukarnen und Dachaufbauten darf % der Lan-
ge der entsprechenden Fassade nicht Uberschreiten.

Dachflachenfenster sind regelmassig anzuordnen.

d) Baumaterialien und Farben:

Die Materialien fir Fassaden und Dacher werden beibehalten, voraus-
gesetzt, dass sie dem Charakter des Gebaudes und des Ortsbildes ent-
sprechen. Falls wegen ihres Erhaltungszustandes gewisse Elemente er-
setzt werden mussen, sind sie nach dem Vorbild des Originals auszufth-
ren, mit dem gleichen Material oder mit einem in der Entstehungszeit
des Gebaudes ublichen Material.

5 Unter Einhaltung der Nutzungsziffern kénnen bestehende Bauten unter
folgenden Bedingungen erweitert werden:

B

Die Erweiterung hat auf alle bemerkenswerten Teile des Haupigebaudes
Riicksicht zu nehmen und darf dessen Charakter und Verbindung zu
seiner Umgebung nicht beeintrachtigen.

In Bezug auf Volumen, architektonischen Ausdruck, Materialien und
Farben muss die Erweiterung auf das Hauptgebaude, die Nachbarbau-
ten und die Aussenrdume abgestimmt sein. Sie darf in keiner Weise die
innere oder aussere Erscheinung des Ortsbildes beeintrachtigen und
muss sich dem Gebaude unterordnen.

Fur alle Bauvorhaben im Ortsbildschutzperimeter gemass Zonennut-

zungsplan nehmen die Gesuchsteller zuvor mit dem Amt for Kulturgiter
(KGA) Kontakt auf.
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1 Grundsatzlich gelten fir alle Geb&ude zu den Strassen die Baugrenzen-
abstande gemass Art. 116 StrG. Andere Absténde werden im Baulinienplan
definiert, wobei zwischen der ,Baulinie mit Anbaupflicht” und der ,Baulinie
fur Weiterbestand" unterschieden wird.

2 Baulinie mit Anbaupflicht: Die Baulinie mit Anbaupflicht wird in stadtebau-
lich wichtigen Bereichen von geschiitzten und ortsbildprégenden Gebauden
festgelegt. Neubauten sind grundsétzlich entlang der Baulinie mit Anbau-
pflicht zu erstellen und missen raumlich einen Ersatz fiir den vorgangigen

Bau bilden.

3 Baulinie fur Weiterbestand: Diese Baulinie wird in raumlich bedeutenden
Bereichen festgelegt. Sie garantiert einen uneingeschrankten Weiterbe-
stand eines Geb&audes mit der bestehenden Nutzung. An-, Um- und Aus-
bauten ausgefiihrt werden. Im Fall von Ersatzbauten (Neubauten) haben
sich die Gebaude jedoch den blichen Baugrenzen nach StrG anzupassen.

4 Abweichungen:
Bewilligungsbehérde

Grundsatzlich erteilt
fir Neubauten

keine

die Gemseinde zustandige
Abweichung

fur das

Unterschreiten der im Baulinienplan geregelten Strassenabsténde gemass
Abs. 2 ,Baulinie mit Anbaupflicht’ und 3  Baulinie fir Weiterbestand".
Abweichungen werden gemass Art. 119 StrG Abs. 2 geregelt.

Artikel 9

1 Der Abstand eires-Gebaudes- zur Waldgrenze b

2
et‘:gt min. 20.00 m, so-

fern der Zonennutzungsplan oder ein Detailbebauungsplan keinen-niedrige—

rerr Abstand nach-derWaldgesetzgebung bestimmt.

2 Fir die Abstande von Aufschittungen und Bauwerken zu Gehdlzen aus-

serhalb des Waldareals gelten je nach Zone die folgenden Werte:

(Vgl. auch Anhang 3)

v \¢

Bauwerk Zone Niederhecke Hochhecke Baum
Aufschittung / Abtragun- BZ 25m 5m hKB
gen / Gelandean-
passungen LWZ 4m 5m hKB
Ordentliche Hochbauten BZ 4m Tm hKB + 5m
und Treibhauser LWZ 15 m 15m 20m
Geringfigige Hochbauten Bz 6m im hKB
mit Fundament Lwz 15m 15m 20 m
Geringfugige Hochbauten BZ 4m 5m 5m
ohne Fundament LWZ am 5m 5m
Versiegelte Wege und BZ am m i
Platze LWZ 15m 15m 20m
Unversiegelte Wege und BZ Am bm 2.0
Piatze LWz 15m 15m 20m
BZ 4m im hKB
. LWz 15m 15m 20m
BZ 4m 5m hKB
Kanalisationen und LWZ 4m 5m hKB

Leitungen

hKE: halber Kronenbereich = Radius Krone + 2 m (vgl. Anhang)
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Artikel 10

i i [ Gewasser
1 Die Nutzung und die Bewirtschaftung des Raumbedarfs der

mussen den Vorschriften der kantonalen (Art. 25 Geva und Art. 56 GewR)
und den eidgendssischen (Art. 41c GSchV) gesetzlichen Grundlagen ent-

sprechen.

Hochbauten milssen einen Minimalabstand von 4.00 m zur susseren Grenze
des Raumbedarfs der Fliessgewasser einhalten.

2 Das Niveau von Bauten und Anlagen ist sO zu wahlen, dass diesen keine
Uberschwemmungsgefahr droht. Allenfalls kénnen in Erganzung zur Gefah-
renkarte (Hochwasser) oder des Raumbedarfs fur Fliessgewasser Detailun-
tersuchungen angefordert werden.

Bei Ableitungen des Oberflachenwassers von Untergeschossen (nyahrls-
rampen, Aussentreppen usw.) in das Gewasser ist das Ricklaufrisiko zu
priifen. Unter Umsténden missen besondere Sicherheitsmassnahmen ge-
troffen werden (z.B. Rucklaufklappe und |nstaliation von Pumpen).

Artikel 11

1 Die Gefahrenhinweiszonen weisen auf das Vorhandensein einer Gefahr
(Wasser und Bodeninstabilitaten) hin, ohne dass jedoch ihre Stufe (Intensi-
tat, Wahrscheinlichkeit) beurteilt wurde.

2 Vor jedem Bauvorhaben ist die Gefahrenstufe in einer Studie zu be-
stimmen . Anschliessend sind die Massnahmen umzusetzen, die der ermit-
telten Ge-fahrenstufe entsprechen.

Artikel 12

1 Der Zonennutzungsplan bezeichnet Standorte, die im Kataster der belas-
teten Standorte des Kantons Freiburg eingetragen sind.

2 Bau-, Renovierungs- oder Umbauarbeiten auf einem belasteten Standort
sind einer Ausfiihrungsbewilligung gemass Art. 5 AltlastG unterstellt.

3 Das Erstellen einer Konformitatserklarung zu Art. 3 AltlV kann angefordert
werden.

Artikel 13

1 Alle im Zonennutzungsplan eingetragenen Biotope (Einzelbaume, Klein-
strukturen, Hecken / Baumreihen, Amphibienlaichgebiete) sind geschutzt.

2 Ausserhalb der Bauzone sind ausserdem alle Geholze (Einzelbaume,
Baumgruppen, Alleen, Hecken und Feldgehdlze), die nicht zum Waldareal
gehoren, standortgerecht sind und einen dkologischen oder landschaftlichen
Wert aufweisen, geschiitzt (Art. 22 NatG).

3 l?ie Ufervegetation entlang von Fliess- und Stehgewassern, namentlich
Schilfréhricht, Seggen und Gehélze ausserhalb des Waldareals ist auf dem
gesamten Gemeindegebiet geschiitzt.




GEMEINDE FRASCHELS
GEMEINDEBAUREGLEMENT

Landschaftsschutz-
perimeter

Siehe Genehmigungs-
beschluss der RIMU vom

170002028 T
2.2

Landschaftsschon-
perimeter

Naturschutzperimeter

und Pufferzone
Fraschelsweiher

Seite 14

4 Die geschitzten Naturobjekte dirfen weder entfernt noch beeintrachtigt
werden. Sie sind fachgerecht zu pflegen. Bei geschitzten Baumen ist das
Kappen der Kronen nicht erlaubt. Geschitzte Hecken durfen maximal zur
Halfte im gleichen Winterhalbjahr gepflegt werden.

5 Wo geschitzte Biotope wegen Schadhaftigkeit, aus Sicherheitsgrinden
oder wegen iibergeordneten Interessen entfernt oder durch Naturereignisse
zerstort werden, missen an gleicher Stelle oder an gleichwertigem Standort
Ersatzmassnahmen getroffen werden. Die Ersatzpflanzungen missen aus
einheimischen, dem Standort angepassten Arten bestehen. Die Ersatzele-
mente sind dann ebenfalls geschiitzt.

6 Ist eine Ersatzpflanzung nicht méglich, kann ausnahmsweise eine ange-
messene finanzielle Kompensation verlangt werden. Die Gemeinde setzt
das Geld fiir ein anderes Projekt zugunsten von Natur oder Landschaft ein.

7 Das Erteilen einer Bewilligung zum Entfernen von geschitzten Objekten,
sowie die Bestimmung der Ersatzmassnahmen liegen in der Kompetenz der
zustandigen Behérde.

Artikel 14

1 Die Landschaftsschutzperimeter sollen landwirtschaftlich sowie fir den
bodenabhangigen Gartenbau genutzt werden. Sie bezwecken die Erhaltung
besonders empfindlicher und wertvoller Landschaften, Aussichtslagen, Nah-
erholungsgebiete und Siedlungsrander.

2 Die Erstellung von Bauten und Anlagen ist zu vermeiden. Flr standortge-
bundene Projekte ist der Nachweis zu erbringen, dass andere Standorte
nicht méglich sind und der Schutzzweck nicht massgeblich beeintrachtigt
wird. Bestehende Bauten und Anlagen kénnen im Rahmen ihrer Zweckbe-
stimmung unterhalten, erneuert und wenn nétig erganzt werden. Bauliche
Erganzungen haben sich unauffallig in die Landschaft einzupassen. Alle
Vorkehrungen, die dem Schutzzweck widersprechen wie Abgrabungen, Ma-
terialabbau, Aufflllungen, Ablagerungen und andere Verdnderungen, sind
verboten.

Artikel 15

1 In Landschaftsschonperimetern sind standortgebundene Bauten und An-
lagen (inkl. Erschliessung) fiir die Landwirtschaft und den bodenabhangigen
Gartenbau méglich, soweit sie das Gesamtbild oder charakteristische Ein-
zelelemente der Landschaft nicht beeintrachtigen und sich harmonisch in
das Landschaftsbild einpassen.

2 Grossbauten sowie nicht landwirtschaftliche Bauten und Anlagen, insbe-
sondere Abbau- und Deponiegebiete, sind nicht zugelassen.
Artikel 16

1 Der Naturschutzperimeter (Flachmoor von nationaler Bedeutung) und die
Pufferzone Fraschelsweiher sind ungeschmalert zu erhalten.

2 Im Naturschutzperimeter und in der Pufferzone ist jede bauliche Tatigkeit
untersagt.

3 Die Pflege und der Unterhalt des Naturschutzperimeters richtet sich nach
den kantonalen Vorgaben.
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Historische Verkehrswege

nach IVS

Selte 15

[ ive Bewirtschaftung der Pufferzone ist erlaubt. Es durfen je-
gocﬁ:ni:;é?nggf— noch Kunstdﬁr?ger (inkl. Klérschlamm), und a_uch keine
Pflanzenschutzmittel eingesetzt werden. Die F.Iéchg_n sind als Wiesen oder
Weiden zu nutzen und konnen als Biodiversitatsforderflache gemass der
Direktzahlungsverordnung (DZV) vom 23. Oktober 2013 angemeldet wer-

den.

i infri i |assig. Zau-
5 In der Pufferzone sind Einfriedungen nur ausnahmsweise zulassig. Zat
ne missen so ausgelegt sein, dass sie die W_anderung der Wildtiere in die
Umgebung des Naturschutzgebietes nicht behindern.

6 Die Senke im nordwestlichen Bereich der Parzelle Nr. 801, welche sich
im Perimeter von nationaler Bedeutung befindet, jedoch im aktuellen Zo-
nennutzungsplan als Pufferzone eingetragen ist, ist fqr Aufwertungsmass-
nahmen geeignet und entsprechend vorzusehen. Jegliche Aktivitaten, wel-
che einer Renaturierung zuwiderlaufen oder eine solche verunmog!lchen.
sind verboten. Ein Renaturierungskonzept ist in Zusammenarbeit zwischen
Kanton und Gemeinde bis 31.12.2020 zu erstellen.

Artikel 17

Die Grundwasserschutzzonen sind im Zonennutzungsplan sowie im spe-
ziellen Schutzzonenplan ersichtlich. Beztglich der Nutzung gelten die Vor-
schriften des Schutzzonenreglementes ,S" der Grundwasserfassung Hanis-
ried vom 7. Juli 2008.

Artikel 18

1 Innerhalb der archaologischen Perimeter nehmen die Gesuchsteller fur
jeden Neubau oder jede Anderung an bestehenden Gebauden sowie am
natlirlichen Gelénde zuyor mit dem Amt fiir Archaologie Kontakt auf.

Gsh wed dew Ak 438 (LPTREG
2 Das Amt fur Ar%éologie ist ermachtigt, in diesem Perimeter gemass den
Artikeln 37 bis 40 KSG Sondierungs- und Grabarbeiten durchzufuhren. Zu-
dem sind namentlich die Bestimmungen von Art. 35 KGSG und von A#-589,
Art. 72-76 RPBG vorbehalten.

3 Wer ein Kulturgut entdeckt, muss dies unverzlglich der zustandigen
Dienststelle melden. (Art. 34 KGSG).

Artikel 19

1 Im Zonennutzungsplan ist der geschitzte historische Verkehrsweg FR
1706 verzeichnet. Der Schutzumfang beinhaltet den historischen Verlauf,
die wegsaumenden Baumreihen und Hecken, die Béschungen, die Graben,

das Wegprofil, die Wegbegleiter (Mauern, traditionelle Einfriedungen usw.)
und den Wegbelag.

2 Der Unterhalt des historischen Verkehrsweges muss nach fachmanni-
scher Art ausgeiibt werden, um eine angemessene Nutzung und die Sub-
stanzerhaltung zu gewéahren.

3 Fir jedes Bauvorhaben nehmen die Gesuchsteller zuvor mit dem Amt fur
Kulturglter Kontakt auf.
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2.2 SPEZIELLE ZONENVORSCHRIFTEN

Artikel 20

1 Die Kernzone umfasst bedeutsame Teile des alten Dorfes. Die Zone ist
fur bestehende Landwirtschaft, Handel, Handwerk, Buros, ruhige Gewerbe,
private und éffentliche Dienstleistungen sowie fur das Wohnen bestimmt.

2 Die offene Bauweise ist obligatorisch.

3 Uberbauungsziffer UZ: Max. 0.40

4  Geschossflachenziffer GFZ: Max. 1.60

5 Grenzabstand A: Min. 6.00 m

Gesamthohe h: Max. 12.00 m

Larmempfindlichkeitsstufe ES: II|

o ~N O,

Besondere Bestimmungen: Neubauten haben bezliglich ihrer architek-
tonischen Einpassung erhohten Anforderungen zu genlgen. Flr alle
Bauvorhaben wird eine Voranfrage an den Gemeinderat empfohlen.
Bauten innerhalb des Ortsbildschutzperimeters unterliegen den beson-
deren Vorschriften von Art. 7 GBR.

9 - ndere Bestimmungen fiir die Liegenschaft Hauptstrasse 23 Pa

le Nr. innerhalb der Kernzone: Aufgrund der nachtrégli@eriﬁz%‘:/
nung gelten furdieEinhaltung der Larmschutzverordnung Spezielle Auf-
lagen. Neubauten mif tasmempfindlichen R& en)mlfjssen zur ostlich
gelegenen Hauptstrasse eine ™ z rrm/umtgestens 35.00 m ab der
Strassenachse aufweisen. Fur usbauten des bestehenden
Bauernhauses miissen lig erforderliche
gemass der Larmsthutzverordnung zulasten der
werden, _Eing friihzeitige Abklarung mit dem Amt fir Umwelt
empfohlen.

Artikel 21

1 Die Wohnzone ist fur freistehende Einzelwohnhéuser gemass Art. 55
RPBR bestimmt,

2 Stilles Gewerbe wie Buros, Ateliers, Laden und dergleichen sind inner-
halb von Wohngebauden zugelassen, haben sich aber den Bedirfnissen
des Wohnens unterzuordnen und diirfen keine den Wohnzweck stérende
Immissionen oder Verkehr verursachen.

5 Die offene Bauweise ist obligatorisch,
6 Uberbauungsziffer UZ: Max. 0.40

7 Geschossfiachenziffer GFZ: Max. 0.80
8 Grenzabstand A: Min. 4.50 m

9 Gesamthohe h: Max. 9.00 m

10 Larmempfindlichkeitsstufe ES: Il
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Artikel 22

i i ist fi ‘ations-. Dienstleistungs- und Handels-
1 Die Arbeitszone | ist fur Fabrikations-, D1en_st ; ;
betriebe sowie deren Lagerflachen bestimmt. Reine Lagerplatze sind nicht
zugelassen. Wohnungen sind gemass Art. 54 ADs. 3 RPBG erlaubt.

2 Die offene Bauweise ist obligatorisch.
3 Uberbauungsziffer UZ: Max. 0.40

4 Geschossflachenziffer GFZ: Max. 1.60
Grenzabstand A: Min. .00 m
Gesamthéhe h: Max. 12.00 m

Larmempfindlichkeitsstufe ES: Il

w =~ o o

Das offene Lagern von Waren, Materialien, Fahrzeugen usw. entlgng
von Strassen und Zonengrenzen ist nur erlaubt, wenn diese durch eine
mindestens 1.80 m hohe Bepflanzungseinfriedung als Sichtschutz getrennt
sind,

Artikel 23

1 Die Arbeitszone Il ist fur Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, Verwal-
tungsgebaude, Lagerhallen sowie Freizeiteinrichtungen bestimmt. Wohnun-
gen sind gemass Art. 54 Abs. 3 RPBG erlaubt.

2 Uberbauungsziffer UZ: Max. 0.65

3 Baumassenziffer BMZ: Max. 7 m’/m®

4  Grenzabstand A: Min. 4.00 m jedoch min. ¥z Gesamthdhe h
5 Gesamthohe h: Max. 12.00 m

6 Larmempfindlichkeitsstufe ES: IV

7 Das offene Lagern von Waren, Materialien, Fahrzeugen usw. entlang
von Strassen und Zonengrenzen ist nur erlaubt, wenn diese durch eine

mindestens 1.80 m hohe Bepflanzungseinfriedung als Sichtschutz getrennt
sind.

8 Die Gebaude der Arbeitszene |l haben sich in die Landschaft einzupassen.
Fiir alle Bauvorhaben wird eine Voranfrage an den Gemeinderat empfohlen.

Artikel 24

1 Diese Zone ist fir Geb&ude und Anlagen der offentlichen Dienste be-
stimmt. Hierzu gehéren gemass dem Zonennutzungsplan folgende Nutzun-
gen:

A Verwaltungs- und Mehrzweckgebaude mit Spiel- und Sportplatz
B Archiv

C Alte Wasserfassung mit Spielplatz

D Pumpstation ARA
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E Woerkhof

F  Friedhof

Die offene Bauweise ist obligatorisch.
Uberbauungsziffer UZ: Max. 0.40
Geschossflachenziffer GFZ: Keine
Grenzabstand A: Min. 6.00 m

Gesamthéhe h: Max. 12.00 m

~N O o A L N

Larmempfindlichkeitsstufe ES: Il

Artikel 25

1  Der Perimeter fir diversifizierte Landwirtschaft gemass Art 16 a Abs. 3
RPG ist fir den Gemusebau in Gewachshausern sowie die betriebsnotweni-
gen Lager- und Betriehsgebaude bestimmt.

2 Grenzabstand A: Min. 4.50 m jedoch min. % Gesamthohe h
3  Gesamthohe h: Max. 9.00 m
4 Larmempfindlichkeitsstufe ES: Il

5 Samtliche Gewachshauser missen mit geeigneten Auffanganiagen fur
das Regenwasser ausgestattet werden. Fur die Bewasserung der Kulturen
muss primar Regenwasser verwendet werden. Fir—die—Notversorgung
-wéhmnd—Dumpededen—kann—Gwndwasser—und—Wasser—aus—dem—Gran@
~fir-Umwelt-Sektion-Gewassererfordert. Uberschissiges Regenwasser und
Regenwasser, welches nicht aufgefangen werden kann, muss versickert
werden. Falls eine Versickerung nicht méglich ist, erfordert dies einen
entsprechenden Nachweis. Das Sauberwasser wird in diesem Fall Gber eine
Retentionsanlage abgeleitet. Die Dimensionierungen haben von
ausgewiesenen Spezialisten nach den gultigen Normen zu erfolgen und
miissen einem Baugesuch beiliegen.

6 Bauten unter einem Abstand von 10.00 m ab der Achse der
Erdgashochdruckleitung  sind bewilligungspflichtig durch das eidg.
Rohrleitungsinspektorat (siehe Anhang 6).

7 Der nérdlichste Bereich der Parzelle Nr. 113 des Perimeters fur diversifi-
zierte Landwirtschaft wird gemass dem Teilrichtplan Landschaft von einem
Wildtierkorridor tangiert. Anldsslich einer Uberbauung ist nachzuweisen,
dass die Durchlassigkeit fiir Wildtiere gewahrieistet bleibt. Die entsprechen-
den Massnahmen sind als verbindliche Bestandteile in den entsprechenden
Gesuchen zu integrieren.

Artikel 26

1 Die Landwirtschaftszone umfasst Land, das sich fur die landwirtschaftli-
che Bewirtschaftung oder den produzierenden Gartenbau eignet und zur
Erfullung der verschiedenen Aufgaben der Landwirtschaft bendtigt wird
oder das im Gesamtinteresse landwirtschaftlich bewirtschaftet werden soll.
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2 Welche Bauten und Anlagen in der Landwirtschaftszone bewilligt wer-
den kénnen, wird abschliessend von der bundesrechtlichen Gesetzgebung
geregelt.

3 Jedes Projekt fur den Bau, die Erweiterung oder den Umbau einer Baute
oder Anlage ausserhalb der Bauzone bedarf einer Sonderbewilligung der
Raumplanungs-, Umwelt- und Baudirektion.

4 Ein Vorprufungsgesuch gemass Art. 137 RPBG ist empfohlen, ausser fur
geringfligige Bauten.

5 Die Gebaude der Landwirtschaftszone haben sich unauffallig in die
Landschaft einzupassen. Die Vorschriften der Landschaftsschonperimeter
und der Landschaftsschutzperimeter sind zu beachten.

6 Larmempfindlichkeitsstufe ES: i

Art. 27
1 Fir Eisenbahngebiete gilt das Eisenbahnrecht.

2 Diel bau- und planungsrechtliche Beurteilung von Bauten, welche nicht
dem Eisenbahnrecht unterliegen, erfolgt nach den angrenzenden Zonen,

Art. 28

Das Waldareal wird durch die \Waldgesetzgebunag definiert und geschitzt.

Wald tf_h.ub T‘-ﬁ*/tkf hu.uc‘
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3. BAUPOLIZEILICHE UND ANDERE BESTIMMUNGEN

Grundsatz Artikel 29

Die Grundsadtze sé@mtlicher baupolizeilicher Vorschriften sind im RPBG
Art. 119 ff. und im RPBR Art. 52 ff. geregelt.

Gestaltung von Bauten  Artikel 30

1 Bauten und Anlagen im Sinn von Art. 84 und 85 RPBR sind so zu ge-
stalten, dass zusammen mit der Umgebung eine gute Gesamtwirkung ent-
steht (vgl. auch Art. 125 RPBG und Art. 64 RPBR). Sie haben sich insbe-
sondere bezlglich Stellung, Kubus und Struktur als solche und im bauli-
chen Kontext einzuordnen. Bauten welche diese Anforderungen nicht erfil-
len sind unzulassig, auch wenn sie den Ubrigen Bauvorschriften entspre-
chen.

2 Die Gemeindebehérde Uberprift die Gestaltung nach den obenerwahn-
ten Kriterien mit einem Beurteilungssystem geméass Anhang.

3 Die Gemeindebehorde stellt sich jederzeit, unter allfalligem Beizug ver-
sierter Fachleute, fir die Beratung in Gestaltungsfragen zur Verfigung.

4 Rechtzeitig vor der Ausfihrung sind die Fassaden- und Dachmaterialien
zu bemustern. Grelle Farben sind nicht zugelassen, Pastellfarbténe und Erd-
farben werden empfohlen.

Dachgestaltung Artikel 31

1 Es sind nur Sattel- und Walmdacher erlaubt, mit Ausnahme von Bauten
in der Arbeitszone |l.

2  Flachd&cher sind nur fiir An- und Nebenbauten gestattet.

3 Fur alle Dacher sind Ziegel und andere geeignete Materialien in roten
oder braunen Farbtdnen gestattet. Wellplatten sind nur in der Arbeitszone |
zugelassen, Vorbehalten bleibt Art. 64 RPBR.

4 Die Dachneigung eines Hauptdaches muss zwischen 20 und 45 Grad
betragen (Altgrad, Winkel = 90 Grad).

5 Innerhalb Uberbauter Gebiete haben sich Bauvorhaben in der
Firstrichtung den umliegenden Bauten anzupassen. In der Kernzone hat die
Dachneigung eines neuen Gebaudes der durchschnittlichen Neigung der
angrenzenden Geb&ude mit einer Toleranz von + 10 % zu betragen.

6 Als Dachlukarnen versteht man alle Offnungen im Dach gemass Art. 85
Abs. 1 RPBR. Dachlukarnen sind harmonisch in eine Dachflache zu integrie-
ren. Die Summe der Frontflachen darf 1/7 der im Vertikalaufriss gemessenen
Dachflachen nicht Ubersteigen. Der First der Dachlukarmnen muss jeweils
merklich unter dem First des Hauptdaches liegen.

7 Fur Gebaude innerhalb des Ortsbildschutzperimeters gelten zusatzlich die
Grundsatze von Art. 7 GBR.
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Solarenergieanlagen Artikel 32
. Das Verfahren beziiglich der Solaranlagen ist durch das _Bupdesre_echt und
Sierglee: 32;“;%3&%0,,1 das kantonale Recht geregelt. Im Ubrigen ist die Richtlinie uber die archi-
T tektonische Integration von thermischen und photovoltaischen Solaranlagen
17. JuLl 2024 der Raumplanungs-, Umwelt- und Baudirektion (RUBD) anwendbar.

LB

Umgebungsgestaltung Artikel 33

1 Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist so zu ges_taiten‘ dass sich
eine gute Einordnung in die Siedlung und die Landschaft ergibt.

2  Die Aussenraume sollen gentigend Grinbereiche, Baume, Straucher und
Hecken enthalten. Auf die vorhandenen Baume, Straucher und Hecken_ist
bei Uberbauungen besonders Riicksicht zu nehmen. Bei Beseitigung sind
Ersatzpflanzungen vorzunehmen, Es missen einheimische Baume und
Straucher gepflanzt werden.

3 Fur jedes Einfamilienhaus muss mindestens ein Baum gepﬂapzt vyerdr—gn.
fiir Mehrfamilienhauser ein Baum pro Wohnung. Es sind ausschliesslich ein-
heimische Laub- und Nadelhdlzer zugelassen.

4 Die grobe Gestaltung der Aussenraume (Rohplanie) und die Zugénge fur
Fussgénger und Fahrzeuge sind bis zum Zeitpunkt der Bezugsbewilligung
fertigzustellen. Die weiteren Umgebungsarbeiten sind innerhalb der nachsten
12 Monate abzuschliessen.

Zonenfremde Anlagen Artikel 34

und Lagerplatze
Das Landschafts- und Ortsbild darf nicht durch zonenfremde Anlagen und La-
gerplatze gestdrt werden. Die Ablagerung ausgedienter Fahrzeuge, Maschi-
nen und Gerate im Freien ist nicht gestattet. Nicht Uiberbaute Parzellen inner-
halb der Bauzonen sind zu unterhalten.

Parkierung Artikel 35

Personenwagen 1 Bei jedem Neu-, Um- und Anbau sind fur Personenwagen die erforderli-
chen Abstellplatze zu erstellen und nachzuweisen. Die erforderliche Anzahl
ist nach der VSS-Norm SN 640 281 (2013) ,Parkieren, Angebot an Parkfel-
dern fiir Personenwagen” der Vereinigung Schweizerischer Strassen- und
Verkehrsfachleute VSS zu bemessen.

2 Gestaltung: Parkplatze sind verkehrsgerecht anzulegen. Massgebend
sind die Bestimmungen im StrG, Art. 61 und 62 RPBR und die Normen der
Vereinigung Schweizerischer Strassen- und Verkehrsfachleute VSS. Park-
platze dirfen die Gbrigen baupolizeilichen und planungsrechtlichen Vor-

schriften, insbesondere die Vorschriften im Interesse des Schutzes der
Wohnumgebung sowie des Strassen-, Orts- und Landschaftsbildes nicht ver-
letzen.

3 Sicherstellung der Benutzbarkeit: Parkplatze durfen nur gemass ihrer Be-
stimmung verwendet werden. Eine dauernde Zweckentfremdung der Park-
platze ist untersagt. Parkplatze auf fremden Grundsticken sind in der Regel
grundbuchlich sicherzustellen. Abparzellierte Teile von Grundsticken und
Miteigentumsanteile diurfen nur mit den zugehérigen Parkplatzen veraussert
werden,
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4 Die Erhebung einer Ersatzabgabe fir nicht erstellte oder erstellbare Park-
platze erfolgt auf der Grundlage eines nach Gemeindegesetz erlassenen
Beitragsreglementes.

Fahrrader 5 Beijedem Neu-, Um- und Anbau sind fiir Fahrrader die erforderlichen Ab-
stellplatze fir Fahrrader zu erstellen und nachzuweisen. Die erforderliche
Anzahl ist nach der VSS-Norm SN 640 065 (2011) ,Parkieren, Bedarfsermitt-
lung und Standortwahl von Veloparkierungsanlagen® der Vereinigung
Schweizerischer Strassen- und Verkehrsfachleute VSS zu bemessen.

Regenwasser Artikel 36

1 Das unverschmutzte Meteorwasser von Dachern, Platzen, Drainagen
usw. ist bei geeigneter Bodenstruktur versickern zu lassen. Es sind geeig-
nete Massnahmen mdglichst mit einer Oberbodenpassage vorzusehen.
Eine Ableitung in eine Schmutzwasserleitung ist verboten.

Siehe Genehmigungs- 2 Meteorwasser, das nicht zur Versickerung gebracht werden kann, muss
beschluss der RIMU vom zuriickgehalten und zeitlich verzégert einer Sauberwasserleitung oder ei-
17. JULI 2024 nem Vorfluter zugefiihrt werden (Retention). Mo, I "

% XY 3 Sind die in diesem Artikel geforderten Massahmen. technisch unzumut-

bar, kann die zustandige Bewilligungsbehérde Ausnahmen gestatten.

Energiekonzept Artikel 37

Unter Beachtung von Art. 80 Abs. 6 RPBR wird fir die jeweilige Bauzone
ein Bonus von 10 % auf die Geschossflachenziffer gewahrt.
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Geblihren

Ubertretungen

Aufhebung

Inkrafttreten

4. VERFAHREN UND STRAFBESTIMMUNGEN

Artikel 38

Fur das Priifen der Baugesuche, der Detailbebauungspléne unq die Ub_gr—
wachung der Bauten haben die Eigentimer an die Gemeinde eine Geblhr

gemadss Gebilhrenreglement zu entrichten.

Artikel 39

Ubertretungen gegen vorliegendes Reglement werden nach den Bestim-
mungen von Art, 173 RPBG geahndet.

6. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Artikel 40

Mit dem Inkrafttreten dieses Reglements werden aufgehoben:

der bisherige Zonennutzungsplan Baugebiet (genehmigt 3.9.97)

- der bisherige Zonennutzungsplan Landschaft (genehmigt 3.9.97)

- der bisherige Baugrenzenplan (genehmigt 3.9.97)

- das Bau- und Planungsreglement (genehmigt 3.9.97)
der bisherigen Richtpléne Landschaft, Verkehr und Erschliessung (ge-
nehmigt 3.9.97)
der QP Bargli-Rainacher inkl. Revision 1998 (erstmalig genehmigt
12.1.88)

Artikel 41

Dieses Reglement tritt mit der Genehmigung durch die Raumplanungs-,
Umwelt- und Baudirektion in Kraft,
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

OFFENTLICHE AUFLAGE
Die 1. &ffentliche Auflage erfolgte gemass Amtsblatt Nr. 46 vom 14. November 2014,

Die 2. ¢ffentliche Auflage erfolgte gemass Amtsblatt Nr. 2 vom 11. Januar 2019.

BESCHLUSS DES GEMEINDERATES

Durch den Gemeinderat Fraschels angenommen am 11. Marz 2015 und am 17. Juni 2019.

Die Gemeindeschreiberin:

il

Der Ammann:

GENEHMIGUNG DIREKTION FUR RAUMENTWICKLUNG, INFRASTRUKTUR, MOBILITAT UND UMWELT
Durch die Direktion fir Raumentwicklung, Infrastruktur, Mobilitat und Umwelt genehmigt am: 17. JULI 202 L

Der Staatsrat, Direktor:
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Anhang 1:
ZUSAMMENFASSUNG DER ZONENVORSCHRIFTEN (Art. 20 - 26)

Artikel: | Zone: uz: GFZ: BMZ: A h: ES: Besonderes:
20 KZ 0.40 1.60 -- 6.00 m 12.00m | I Einpassung Neubauten
Empfehiung Voranfrage
21 Wz 0.40 0.80 - 450m |9.00m ||l
22 Al 0.40 1.860 - 6.00m 12.00m | 1l Offene Lager nur mit
Einfriedung
23 All 0.65 - 7m*m? [4.00m/ | 1200m | IV Offene Lager nur mit
min. ¥ Einfriedung
h Einpassung
Empfehlung Voranfrage
24 ZAl 0.40 Keine -~ 6.00 12.00m | 1
25 PDL - -- - 4,50/ 9.00 m I Auffanganlagen Re-
min. 2 genwasser
h
26 LZ - - - — — 1] Zonenkonformitat nach
RPG und RPV
Vorprifung empfohlen

Legende vgl. auch GBR, nach SIA 416
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~ Slehe Genehmigungs-
beschluss der RIMU vom
Anhang 2: 17. JULI 2024
GESCHUTZTE BAUTEN UND OBJEKTE (Art. 6) sy P 3‘1’
gtn-rtasis;iéichnun g Grf rt_)‘ Objekt Parzelle Nr. Veg:igh/nis Schutzkategorie
Berg 1 Bauernhaus / 68 c 3
Berg 5 Bauernhaus / 69 C 3
Brinnenrain 4 Bauernhaus / 48 C 3
Brinnenrain 8A | Gemeindearchiv 696 B 3
Briinnenrain 15 Schulhaus 16 B 2
Brunnenrain 16 Bauernhaus / 44 Cc 3
Briinnenrain 22 Wohnhaus / 715 c 3
Chroneholz 0Gs | Grenzstein / 835 A 3
Gruebeweg 0Gs | Grenzstein / 219 A 3
Gruebeweg 5 Bauernhaus 57 B 2
Gruebeweg 15 Bauernhaus 64 C 3
Hauptistrasse 0 Gs1 | Grenzstein 888 A 3
Hauptstrasse 29 Bauernhaus 174 C 3
Hauptstrasse 33 Bauernhaus 18 B 2
Hauptstrasse 35 Bauernhaus 21 C 3
Hauptstrasse 39 Bauernhaus 22 c 3
Hauptstrasse 45 Bauernhaus 28 c 3
Hauptstrasse 47 Bauernhaus 29 c 3
Hauptstrasse 48 E:;g?g?ﬁ:’nwmsmus 35 B 2
Hauptstrasse 48~0 | Wirtshausschild 35 A 1
Hauptstrasse 51A S;R'asgd Feéuersprit- 50 B 2
Hauptstrasse 53 5:3?6:;,2 isseiposten 51 C 3
Hauptstrasse 57 Bauernhaus 626 C 3
Hauptstrasse 58 Bauernhaus 56 C 3
Hintere Strasse 7 Bauernhaus 170 C 3
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\?intere Strasse 16 Bauernhaus 23 B
Hintere Strasse 26A | Speicher 27 A
Hintere Strasse 27 Bauernhaus 17 C
Riedli 0Gs | Grenzstein 97 A
Schmiedstrasse 59 Bauernhaus 701 B
Schulweg 0Bn | Dorfbrunnen 880 B J
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Anhang 3:
BAUABSTANDE ZU GEHOLZEN (Art. 9)

Sarvice Jo & nalwe el du physage
At tr Natir und | andschatt

ETAT DE FRIBOURG
STAAT FRFIRLIRG

Halbe Kronenbreite 2m

Die munntalen Baualistanide 20 Gelolzen susserhall des Waldareals werden nach dem Bautyp und dem Zonentyp testzesetnn
wid mssen emgehalten werden Untes bestimmten Unistinden hann die Gementude eine Abweichung Vo Mundestabstand
genchungen Fonmulare zum Abwerchunesgesuch werden vom Amit fur Notur nnd Landschaft zin Verfigung gestellt

Geholze ausserhalb des Waldareals diufen nur aus Sicherhensgrimden oder wegen Krankhew entfernt werden Die Gemennde
amise auch zir Fallune von diesen Geholzen Stelling nelien T Falle ewer Besestgune mmss i Absprache nt der

Getemde emne Kompensationsiassaaline bestunmt werden

Lnik
CVSS Notm st Schintz von Bawinen ant Baustellen
Lttp. www vse ch opnavigatian seaeh f soli®u ShiteSd -V ES 640 57 Tepfepd =3 S KL=

+ Agnden - Entwichlung der Landwirtschatt und des landhichen Ranm JHecken - nehng pflanzen und pflegen
+ Canton de Ceneve (nur Franzosischs
MNanucg
v Caatton de hates vives
 Hine o essences pdigeties
. Rantou Zimeh Amt it Landschatt und Natur: Merkidatt Hechen
. Staat Fretbure, Amit fiv Natur usd Landschaft (ANL) Schutzmassnabunen  Bawmschut? auf Baustellen'




